Bebauungsplan "An der
Friedhofstralle - 1. Anderung"
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Die Stadt Burgau erlaft aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997, zuletz! geandert am 24. Juni 2004, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO) den Bebauungsplan

" An der FriedhofstraBe - 1. Anderung "

als Satzung.

Flr das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consult, Planungs- und
Ingenieurgeselischaft fir Bauwesen mbH, Krumbach, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom
04.12.2007, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriflen und der Begrindung den Bebauungsplan bildet.

Zeichenerkldrung und textliche Festsetzungen

1. "% Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Im Geltungsbereich wird der Bebauungsplan "An der Friedhofstrafie”, rechtsverbindlich seit 11.07.1998, durch
den vorliegenden Bebauungsplan ersetzt .

2. 10,0 Mafzahl in Metern
3. Baugrenze
4, WA Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Schank- und Speisewirtschaften nicht zuldssig. Die ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ebenfalls nicht zulassig.

5, 0,4 max. Grundfidchenzahl
6 max. Geschof}flachenzahl
7. II max. 2 Vollgeschosse

8. Bei Gebauden mit Satteldachern muf das oberste Voligeschof im Dachgeschof liegen.

9. WD Walmdach als zulassige Dachform fiir Hauptgebaude

10. ZD Zeltdach als zuldssige Dachform fir Hauptgebiude

11. SD Satteldach als zulassige Dachform fiir Hauptgebaude

12. 20°-30° zuléassige Dachneigung flir Hauptgebdude (siehe Planeintrag)
13. KN 1.2m max. zulassige Kniestockhthe in Meter (siehe Planeintrag)

Der Kniestock wird gemessen von der Oberkante Rohdecke bis Schnittpunkt Aufienkante Mauerwerk mit
Oberkante Sparren.

14. offene Bauweise - Einzel- und Doppelhduser zuléssig

15. Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Larmeinwirkungen im Sinne des BImSchG

Einzel- und Doppelhauser haben einen Mindestabstand von 3 m zur siidwestlichen Grundstiicksgrenze

einzuhalten.
16, max. 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude (= bei Doppelhdusern 1 WE je
max. 2 WE 5
Doppelhaushalfte)
17 - Haupffirstrichtung bei Walm- und Satteldachern

18. Widerkehre sind zulassig. In diesen Fallen ist eine Uberschreitung der festgesetzten Kniestockhéhe zulassig.
Die Oberkante des Widerkehrs muss mindestens 0,5 m unter der Oberkante des Hauptfirstes liegen. Die
Dachneigung des Widerkehrs muss der Dachneigung des Hauptgebiudes entsprechen.

18. Dachgauben sind nur an Gebduden mit Satteldidchern und Walmdachern zuldssig. Sie sind nur als
Giebelgauben oder Walmdachgauben zulassig. Die max. zuldssige Breite von Gauben betrdgt 2,5 m. Der
Abstand zwischen Ortgang und Gaube sowie zwischen den Gauben muf} jeweils mindestens 2,0 m betragen.
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Dacheinschnitte und Dachterrassen sind nicht zulassig.

Die max. Erdgeschoss-Rohfufibodenhohe darf die OK der ErschlieBungsstrafe max. um 0,5 m {(berschreiten.
Bezugspunkt ist die Hohe der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen Erschliefiungsstralie in der Mitte der

jeweiligen Gebadudeseite.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenze zuldssig. Der Abstand zwischen der offentlichen
Verkehrsflache (Straf&enbegrenzungslinie) und der Garageneinfahrt muf mindestens 5,0 m betragen.

Stellplatze sind aufserhalb der Baugrenze zulassig, sofern sie ohne Einfriedung zur offentlichen Verkehrsflache
errichtet werden.

Als Grundstiickseinfriedungen zur bffentlichen Verkehrsfliache sind max. 1, 0 m hohe, senkrechte
Holzstaketenzaune, Holzlattenzaune, Drahtgitierzaune nur im Zusammenhang mit Heckenpflanzungen oder
Hecken aus artgerechten, standortheimischen Geholzen zulassig. Zaunsockel sind nicht zulassig.

offentliche Verkehrsflache

Strafenbegrenzungslinie
@ Anpflanzen von standortheimischen, hochstammigen Laubbdumen

Eine Verschiebung der Baumstandorte innerhalb der jeweiligen Grundstlicke ist mdglich. Es ist mindestens die
in der Planzeichnung dargestellte Anzahl von Baumen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhaiten.

Als standortheimische Laubbaume sind Baume als Hochstamm, StU 14-16, 3x verpflanzt, anzupflanzen. Es
sind Arten der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden:

Arten fir das Anpflanzen von standortheimischen, hochstdmmigen Laubbaumen: ‘

Obstbaume als Hochstamm (bewéahrte Lokalsorie)

Winterlinde Tilia cordata

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Spitz-Ahorn Acer platanoides \
Stiel-Eiche Quercus robur

Birke Betula pendula

Walnuf} Juglans regia

Esche Fraxinus excelsior

Hainbuche Carpinus betulus

Feldahorn Acer campestre

Die Zufahrien zu den Garagen und Stellplatzen auf den privaten Grundstiicksflachen sind mit
wasserdurchlassigen Belagen zu versehen (z.B. Schotterrasen, Rasenfugenpfiaster, Pflasterbelage mit mind.

3 cm Fuge, Rasengittersteine).

Hinweise, Empfehlungen und nachrichtliche Ubernahmen

1

2.

675 Fiursticksnummer

\/ vorhandene Grundstiicksgrenze

————————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

I - geplante Haupt- und Nebengebaude oder bestehende Gebaude

— empfohlene Firstrichtung Nebengebaude

------------------------------- vorgeschlagene Fahrbahnmarkierung/KfZ-befahrbare Flache
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7 Unverschmutztes Niederschlagswasser soll, soweit méglich, versickerl werden. Dabei ist der flachennanen
Versickerung Vorrang vor einer punktuellen Versickerung zu geben.

8. Unnétige Bodenversiegelungen sind zu vermeiden.

g Bei allen Pflanzmafnahmen auf den privaten Grundstlicksflachen sollten standortheimische Arten verwendet
werden. Auf Nadelgeholze sowie standortfremde géarnerische Ziergehdlze, insbesondere rot- und buntlaubig:
Arten, sollte verzichtet werden. Es wird empfohlen, vorrangig Obstbaume und Beerenstraucher anzupflanzen

10. Fur die Pflanzung von Strauchern werden empfohlen:

Felsenbime Amelanchier lamarckii
Kornellkirsche Cornus mas
Perimuttstrauch Kolkwitzia amabilis
Pfeifenstrauch Philadelphus coronarius
Salweide Salix caprea

Flieder Syringa vulgaris
Roter Hartriege! Cornus sanguinea
Haselnuf® Corylus avellana
Eingriffeliger Weitdorn Crataegus monogyna
Europaisches Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schiehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina

Wolliger Schneeball Vibumum lantana
Wasserschneeball Viburnum opulus

11, Um die oberirdische Gebaudezufuhrung von Fernmeldeleitungen zu vermeiden, wird den Bauhermn empfohle
auf deren Grundstiick ein erdverlegtes Leerrohr (DN 50) fur die Fernmeldeversorgung vom Gebaude bis zun
&ffentlichen Grundstiick zu verlegen.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Burgau hat in seiner Sitzung vom 10.05.05 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen und am 11.01.07 ortsublich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in Form einer offentlichen Auslegung des Vorentwurfes des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.12.06 mit Begriindung gemal § 3 Abs. 1 BauGB vom 19.01.07 bis
21.02.07 im Rathaus der Stadt Burgau statt.

Den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 19.01.07 bis 21.02.07
Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

12.12.06 gegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.04.07 wurde mit Begrindung gemal’ § 3 Abs. 2
BauGB vom 21.05.07 bis 22.06.07 im Rathaus der Stadt Burgau offentlich ausgelegt.

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeil vom 16.05.07 bis 22.06.07
Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.04.07

gegeben.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 31.07.07 wurde mit Begriindung gemafn § 4a Abs. 3
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 24 08.07 bis 24.09.07 im Rathaus der Stadt Burgau &ffentlich ausgelegt. Hierbei
hat es sich jedoch um keine wirksame offentliche Auslegung gehandelt.

Den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 20.08.07 bis 24.09.07
Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

31.07.07 gegeben.

Der 3. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.12.07 wurde mit Begrindung geméan § 4a Abs. 3
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 04.01 08 bis 06.02.08 im Rathaus der Stadt Burgau 6ffentlich ausgelegt.
BauGB beschlossen.
ausgefertigt:
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