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Die Stadt Burgau erlaht aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 91 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern {GO) den Bebauungsplan

"Plattenberg II"
als Satzung.

Fir das Gebiet innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consull, Planungs- und
Ingenieurgeselischaft fiir Bauwesen mbH, Krumbach, ausgearbeilete Babauungsplanzeichnung in der Fassung

vom 13.12.2005, die zusammen mit den nachstehenden Varschriften und der Begriindung den Bebauungsplan
bildet.

Zeichenerkiarung und textliche Feslsetzungen

1. 1 | Grenze des raumlichen Geltungsbersiches
2, 100 MaRzahl in Metern
3. WA1 Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind Gartenbaubetriebe und Tankslellen nicht zulassig.

4. WA2 Allgemeines Wohngebiet gemat § 4 BauNVO

tm Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuléssig.

Geman § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind bis zur Realisierung der aktiven Larmeinrichtungen entlang der BAB A 8 im
Bereich Burgau gemaf Planfeststellungsbescheid zum sechstreifigen Ausbau schiizenswerte Wohnnutzungen
und sonstige schilzenswerte R&ume nach DIN 4108 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe 1989) Ziffer 4.1, z.B.

Ubernachtungsréume von Beherbergungsstatten, Unterrichls-, Bliro-, Praxisraume und dergleichen nicht
zulassig.

5. l I zwei Voligeschosse als Hochstgranze, wobei das zweite VollgeschoR im Dachgeschof
a liegen muB

6. 0,3 max. Grundfiachenzahl

7. @ max. Geschalbflachenzahl

8. & offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

9. Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 und WA2 wird die Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden gemalk § 9
Abs. 1 BauGB begrenzt.
Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden - Einzelhduser wird auf max. 2 Wohneinheiten begrenzt.
Die Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden - Doppelhauser wird auf max. 1 Wahneinheit je
Doppelhaushaélfte begrenzt.

10. Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 und WA2 wird die Mindestgréiie der Baugrundstiicke geman
§ 9 Abs. 1 BauGB festgesetzt.
Fiir die Baugrundstlcke von Einzelhdusern wird eine Mindesigréfie von 700 m? faslgesetzt,
Fir die Baugrundstlcke von Doppelhduser wird eine Mindestgrdfte von 350 m? pro Doppelhaushilfte
festgesetzt.

11, - Hauptfirstrichtung Hauptgebaude

Geman § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist bis zur Realisierung der aktiven Larmschutzeinrichtung entlang der
BAB AB im Bereich Burgau gemaf Planfeststellungsbescheid zum sechstreifigen Ausbau die Hauptfirstrichtung
der Hauplgeb&ude zwingend vorgeschrieben. Nach Realislerung der zuvor genannten aktiven
Larmschutzeinrichtungen entlang der BAB A8 ist die Hauptfirstrichtung frei wéhlbar.

12. Baugrenze

13. Vor den Garagen sind Aufstellfldchen von mind. 5,0 m zur Straftenbegrenzungsiinie einzuhalten.
14. Als Grundstlickseinfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsfidche sind max. 1, 0 m hohe, senkrechta

Holzstaketenziune, Hoizlatlenzdune oder Hecken aus artgerechten, standortheimischen Gehélzen zulédssig.
Zaunsockel sind aus tierékologischen Grinden nicht zulassig.

15. offentliche Verkehrsflache

offentliche Verkehrsflache - Rad-/ Fullweg

6ffentliche Verkehrsflidche - Anwandweg

Strallenbegrenzungslinie

Larmeinwirkungen im Sinne des BImSchG - nach Realisierung der aktiven
Larmschutzeinrichtung entlang der BAB A 8 gem#R § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
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19 m Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche
* «

Fensteréffnungen schutzbediirftiger Schlaf- und Kinderzimmer sind abgewandt von der Autobahn A 8 in
Richtung Norden, Nordosten oder Osten zu orientieren. Ist dies im Einzelfall nicht méglich, so sind
Schallschutzfenster der Klasse 2 nach VDI 2719 "Schallschutz von Fenstern und deren Zusaltzeinrichtungen” an
den betroffenen schutzbedirftigen R&umen vorzusehen und mit integrierten Beliftungsmaéglichkeiten
auszustatten.

Umgrenzung der Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche
Larmeinwirkungen im Sinne des BImSchG

20.

:

Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGE gilt bis zur Realisierung der aktiven Lérmschutzeinrichtung entlang der
BAB AB im Bereich Burgau geméal Planfeststellungsbescheid zum sechsstraifigen Ausbau folgende
Festsetzung:

Fenstertffnungen schutzbediirftiger Schlaf- und Kinderzimmer sind abgewandt von der Autobahn A 8 in
Richtung Norden, Nordoslen oder Osten zu orientieren.



Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB gilt nach Realislerung der aktiven Lérmschutzeinrichtung entlang der BAB
A 8 im Bereich Burgau gem4R Planfeststellungsbescheid zum sechsstreifigen Ausbau folgende Festsetzung:
Fensterdffnungen schutzbedirftiger Schiaf- und Kinderzimmer sind abgewandt von der Autobahn A 8 in
Richlung Norden, Nordosten oder Osten zu orientieren. Ist dies im Einzelfall nicht maglich, so sind
Schallschutzfenster der Klasse 2 nach VDI 2719 "Schallschutz von Fenslemn und deren Zusatzeinrichtungen” an
den betroffenen schutzbedlrftigen Rdumen vorzusehen und mit integrierten Beliftungsméglichkeiten
auszustatien.

21. Umgrenzung der Fléchen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
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GemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB gilt bis zur Realisierung der aktiven Lirmschutzeinrichtung entlang der
BAB A8 im Bereich Burgau gemR Planfeststellungsbescheid zum sechstreifigen Ausbau folgende
Festsetzung:

Fenslerdffnungen schutzbedurfliger Schiaf- und Kinderzimmer sind an den Siid-, West- und Nordfassaden im
Erd- und Obergeschass innerhalb der gesamten Fldche sowie zusétzlich die Fensterdffnungen
schutzbeddrfliger Schlaf- und Kinderzimmer an den Osltfassaden im Obergeschoss der wesliichen Bauzeile nur
zuldssig, wenn diese durch aktive SchallschutzmaRnahmen (Wintergarten) geschiitzt werden. Die Wintergérten
sind ohne offene Fugen, Fenster bzw. sonstige Offnungen an der der Autobahn A 8 zugewandten Seile zu
gestalten. Die Wintergérten selbst dienen nicht als Aufenthaltsraum. Die Wintergarten sind derart zu gestalten,
dass eine sténdige Bellftung der dahinter lisgenden schitzenswerten Raume unter Einhaltung der
Anhaltswerte fir Innenschallpegel geman VDI 2719 gewdhrleistet ist.

Eine Sicherstellung des Schallschutzes auf andere Weise ist maglich (z. B. besondere Gebaudeformen -
Winkelbauten), wenn die Anhaltswerte der Innenschallpegel geman VDI 2718 fir schitzenswerte Riume unter

Wahrung siner dauerhaften Beliftung gewahrleistet warden, Der Nachwaeis istim Rahmen des Bauantrags zu
fihren.

Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB gilt nach Realislerung der aktiven Ldrmschutzeinrichtung entlang der BAB
A8 im Bereich Burgau geman Planfeststellungsbescheid zum sechslreifigen Ausbau folgende Festsetzung:
Fensteréffnungen schutzbedurftiger Schiaf- und Kinderzimmer sind abgewandt van der Autobahn A 8 in
Richtung Norden, Nordosten oder Osten zu orientieren. Ist dies im Einzelfall nicht madglich, so sind
Schallschutzfenster der Klasse 2 nach VDI 2719 ,Schallschulz von Fenslern und deren Zusatzeinrichlungen" an
den betroffenen schutzbedirfligen R&umen vorzusehen und mit integrierten Bellftungsmiglichkeiten
auszusiatten.

22, Fldche fir Mainahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

23.

éffentliche Grinfliche - Streuobstwiese

Artenzusammensetzung und Pflegehinweise der éffentlichen Griinfiiche - Streuobstwiese (siehe Begrindung).

24, private Grgndﬁtﬂcksﬂéche mit Bindung zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern -
Crisrandeingrinung

In dieser privalen Grundstiicksflache mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen und Slrauchern -
Crisrandeingrinung - sind Baume und Straucher der Artenliste «Ortsrandeingrinung” in folgender Dichte zu
pflanzen: sine Pflanze pro 2,0 m?,

Artenauswahl "Ortsrandeingriinung"
B&ume 2. Ordnung (3x verpflanzt, StU 12 - 14): Strducher (Héhe 60 - 100 cm, 4 Triebe):
Feld-Aharn Acer campestre Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Vogelbeere Serbus aucuparia Hasalnul Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Eingriffeliger Weilkdorn Crataegus monogyna
Wildkirsche Prunus avium Eurapéisches Pfaffenhiilchen Euonymus europaeus
Wildapfel Malus sylvestris Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lenicera xylosteum
Obstbaume als Hochstamm (altbewéhrie Lokalsorte) | Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Wolliger Schneeball Vibumum lantana
Wasserschneeball Viburnum opulus
25, . Anpflanzen von standertheimischen, hochstammigen Laubbdumen

Eine Verschiebung der Baumstandorte innerhalb der jeweiligen Grundstiicke ist méglich, Es ist mindestens die
in der Planzeichnung dargestelite Anzahl von Bumen zu pflanzen und dauerhafl zu unterhallen.

Als slandortheimische Laubbaume sind B&ume als Hochstamm, SWU 14-16, 3x verpflanzt, anzupflanzen. Es
sind Anlen der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden:

Arten fur das Anpflanzen von standortheimischen, hochstdmmigen Laubbidumen:
Obstb3ume als Hochstarnm (bewdhrie Lokalsorte).
Winterlinde Tilia cordata

Berg-Ahorn Acer pseudoplalanus
Spitz-Ahorn Acer platancides

Stiel-Eiche Quercus robur

Birke Betula pendula

Walnufy Juglans regia

Esche Fraxinus excelsior

Hainbuche Carpinus betulus

Feldahorn Acer campestire

26. Die Zufahrten zu den Garagen und Stellplétzen auf den privaten Grundstiicksflachen sind mit
wasserdurchldssigan Belagan zu versehen (z.B. Schotterrasen, Rasenfugenpfiaster, Pflasterbelége mit mind.
0,5 cm Fuge, Rasengittersleine).

27. GemdR § 19 Abs. 4 BauNVO wird aus Griinden der Regelung des Wasserabflusses festgesetzt, dass folgende
Grundstiicksflichen bei der Ermittiung der Grundflachenzahl mitanzurechnen sing:



. wasserundurchlassig befestigte Steliplatze

. wasserundurchlassig befestigle Zufahrten

- wasserundurchlassig befestigte sonstige Fldchen (z.B. Lagerflachen)
- iberbaute Flachen

- unterbaute Fléchen

- Nebenantagen im Sinne des § 14 BauNVO.

28. Aufgrund der Nahe der Gebaude 5stlich der Nord-Sud verlaufenden Erschlieungsstralie zum &stlich
gelegenen Waid sind an den Kaminen dieser Gebaude Funkenflugschutzeinrichtungen zur Minderung des
Waldbrandrisikos anzubringen. Diese sind mit Einreichung des Antrags auf Freistellung bzw. auf
Baugenehmigung nachzuweisen.

Hinweise, Empfenlungen und nachrichtliche Ubernahmen

b3 875 Flurstiicksnummer

2, \/ verhandene Grundsticksgrenze

3, cmmmmm = m vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

4. [:D geplanle Haupt- und Nebengebaude oder bestehende Gebéude
5. Gt Empfehlung Hauptfirstrichtung Hauptgebaude

6. — Firstrichtung bei Garagen und Nebengebéuden

7. [:m affentliche Verkehrsfidche - Radweg
8. E:___?(F\;__.:] dHentliche Verkehrsfldche - Fulbweg

g, Auf den privaten Grundsticksfidchen anfallendes, unverschmutzies Niederschlagswasser soll soweil wie
moglich auf den privaten Grundstiicksfichen versickert werden, sofern der Untergrund dazu geeignet ist.
Auf die eingeschrankie Versickerungsféhigkeil des Untergrundes wird hingewiesen (siehe Baugrundgulachlen
als Anlage der Begriindung).

10. Es wird empfohlen, eine Brauchwasserzisterne auf den privaten Grundsticksfldchen flir den Eigengebrauch
und hinsichtlich einer zeitlich verzégerien Niederschlagswasserabgabe anzulegen.

11. Unnétige Bodenversiegelungen sind 2u vermeiden.
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Bei allen Pflanzmafnahmen auf den privaten Grundsticksfidchen scllten standortheimische Arten verwendel
werden. Auf Nadelgehdlze sowie standortfremde gértnerische Ziergeholze, insbesondere rot- und buntlaubige
Arlen, sollte verzichiet werden. Es wird empfohlen, vorrangig Obstbdume und Beerenstrauchar anzupflanzen.

13. Fir die Pflanzung von Zierstrduchern aulerhalb der Ortsrandaingriinung werden empfohlen:

Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Kornellkirsche Cornus mas
Perlmuttstrauch Kolkwitzia amabilis
Pfeifenstrauch Philadelphus coronarius
Salweide Salix caprea

Flieder Syringa vulgaris

14. Um die oberirdische Gebaudezufiihrung von Fernmeldeleitungen zu vermeiden, wird den Bauherrn empfohien
auf deren Grundstiick ein erdverlegtes Leerrohr (DN 50) fur die Fernmeldeversorgung vom Gebéude bis zum
sffentlichen Grundstiick zu verlegen.

15. Aufgrund der Néhe zu landwirtschaftlichen Belrieben und landwidschaftiichen Nutzfidchen kdnnen zeitweilige
Larm-, Staub- und Geruchsbeldstigungen nicht ausgeschlossen werden.

16. Fiir die Errichlung von Gauben werden Schieppgauben oder Gigbelgauben empfohlen, Dreiecksgauben,
Fledermausgauben, Walmgauben oder Fenstererker bis zum Traufbereich werden nicht empfohlen.

17. Eiir alle Bauvorhaben bzw. Erdarbeiten ist eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 7 DSchG
erforderlich.

18, Bei allen Bodeneingriffen im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein von Bodendenkmalern zu rechnen.
Es wird auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art, 8 DschG hingewiese
Wer demnach Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehdr
oder dem Landesamt fir Denkmalpfiege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtel sind auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihn
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten pefreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu der
Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhiltnisse teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer od
den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgeforderten Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von eint
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehtrde die
Gegenstinde varher freigint oder die Fortsetzung der Arbeilen gestattel.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadl Burgau hat in seiner Sitzung vom 14.42.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen und am 13.04.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung fand in Form einer sffentlichen Auslegung des Vorentwurfes des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.03.2000 mit Begriindung gem4f § 3 Abs. 1 BauGB vom 27,04.2000 bi
26.05.2000 im Rathaus der Stadt Burgau statt.

Den Tragern &ffentlicher Belange wurde in der Zeit vem 26.04.2000 bis 26.05.2000 Gelegenheil zur Abgabe eine
Stellungnahme zum Vaorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.03.2000 gegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.10.2004 wurde mit Begriindung geman § 3 Abs. 2
BauGB vom 22.11,2004 his 22.12.2004 im Rathaus der Stadt Burgau &ffentlich ausgelegt.

Den Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeil vom 18.11.2004 bis 22.12.2004 Gelegenheit zur Abgaba ein¢
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.10.2004 gegeben.




