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Die Stadt Burgau erlalt aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern {GO) den Bebauungsplan

" Alter Sportplatz - 1. Anderung "

als Satzung.

Fur das Gebiet innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consult, Planungs- und
Ingenieurgesellschaft flir Bauwesen mbH, Krumbach, ausgearbeitete Bebauungsplan-

zeichnung in der Fassung vom .....ccccocvnieenny, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften und der
Begriindung den Bebauungsplan bildet.

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Im Geltungsbereich wird der Bebauungsplan "Alter Sportplatz", rechtsverbindlich seit 7. Juni 1996, durch den
vorliegenden Bebauungsplan ersetzt .

5. L 10,0 | Mafbzahl in Metern

3. WA Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe nicht
zuldssig. Die ausnahmsweise zuldssigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubefriebe und Tankstellen sind ebenfalls ausgeschlossen.

4. Es sind nur Einzelhduser und Doppelh&user bzw. Hausgruppen zuléssig.

5. l I /\ Maximal sind zwei Vollgeschosse bei Einzelhdusern zuléssig, wobei das zweiie
a /& Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen muss.
6. | I @\ Maximal sind zwei Vollgeschosse bei Doppelhdusern und Hausgruppen zuléssig.
7 04 max. Grundflachenzahl
]
8. 6?6 max. Geschoftflachenzahi
9. o) offene Bauweise: Einzelhduser, Doppelh&user und Hausgruppen sind zuldssig
10. SD Satteldach
1. ,/\i\ 35°.48° 35° - 48° zulassige Dachneigung fir Einzelhduser
12. A 30°-40° 307 - 40° zuldssige Dachneigung fir Doppelhduser und Hausgruppen

13. Flr die Dachdeckung sind Dacheindeckungsmaterialien in Naturrot zu verwenden.



16.

17,

18.

19.

20.

21,

22,

23.

24,

25.

26.

Kniestocke sind fur Gebaude mit zwei Vollgeschossen, bei denen das zweite Voligeschoss im Dachgeschoss
liegt, bis zu einer Héhe von maximal 1,0 m zuléssig. Gemessen wird von der Oberkante Rohdecke bis
Schnitipunkt AuRenkante Mauerwerk mit Oberkante Sparren. Bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen, bei denen
das zweite Vollgeschoss nicht im Dachgeschoss liegt (Doppelhduser und Hausgruppen), sind Kniestdcke nicht
2ulassig.

e Baugrenze

Vor den Garagen sind Aufstellfldchen von mind. 5,0 m zur Stralkenbegrenzungslinie einzuhalten.
Carports sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Stellplétze (sofem sie in den Abstandsflachen gemal
BayBO zuléssig sind) sind aullerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Als Grundstlickseinfriedungen zur ¢ffentlichen Verkehrsflache sind max. 1, 0 m hohe, senkrechte
Holzstaketenzdune, Holzlattenz&une, Drahtgitterzdune nur im Zusammenhang mit Heckenpflanzungen oder
Hecken aus artgerechten, standortheimischen Gehdlzen zul&ssig. Zaunsockel sind aus tierdkologischen
Griinden nicht zuldssig.

offentliche Verkehrsflache

5
{E> offentliche Verkehrsfliche - FuRweg
N

=== Stralenbegrenzungslinie

prov T m WY < Umgrenzung der Flachen flir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche

P s A A A A a4 Lérmeinwirkungen im Sinne des BImSchG

In dieser Flache ist die Anordnung von Fensteréffnungen ruhebedlrftiger R8ume (Schiaf- und Kinderzimmer) und
die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienender Raume an den Nord-, Ost- und Westfassaden mit
Uberschreitungen des Grenzwertes der 16. BImSchV fir Wohngebiete (vgl. Schallgutachten als Anlage der
Begriindung) nur zuléssig, wenn die Fenster den Anforderungen der Schallschutzklasse 2 geniigen. Zusatzlich
ist die Anordnung der Fensterdffnungen von ruhebedurftigen Raumen (Schlaf- und Kinderzimmer) und die dem
standigen Aufenthalt von Menschen dienender R&ume an diesen o. g. Fassaden nur zuldssig, wenn eine
Belliftung der Rdume unter Aufrechterhaltung des erforderlichen Larmschutzes gemaf DIN 4109 "Schallschutz
im Hochbau" bzw. VDI 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichiungen" gewéhrleistet ist
(Einbau von Schalldammliftern oder zentralen Beliftungsanlagen).

Anpflanzen von standortheimischen, hochstdmmigen Laubbaumen

Eine Verschiebung der Baumstandorte innerhalb der jeweiligen Grundstiicke ist moglich. Es ist mindestens die
in der Planzeichnung dargestellte Anzahl von Baumen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Als standortheimische Laubbdume sind Baume als Hochstamm, StU 14-18, 3x verpflanzt, anzupflanzen. Es
sind Arten der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden:

Arten fir das Anpflanzen von standortheimischen, hochstdmmigen Laubbaumen:

Obstbaume als Hochstamm (bewéhrte Lokalsorie)

Winterlinde Tilia cordata
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Stiel-Eiche Quercus robur

Rirke Ratilla mondiila

L% )
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- wasserundurchlassig befestigte Stellplatze

- wasserundurchléssig befestigte sonstige Fléchen (z.B. Lagerflachen)

- Uberbaute Flachen

- unterbaute Flachen

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

29. Die Oberkante des Erdgeschossfertigfufibodens muss aufgrund bestenender Uberflutungsgefahr bei
Jahrhunderthochwasser mindestens 0,70 m iber dem natlrlichen Gelande, gemessen an der niedrigsten
Gebaudeecke, liegen. Maximal darf die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens 0,85 m tber dem
natlirlichen Gelande liegen.

Hinweise, Empfehlungen und nachrichtliche Ubernahmen

1. (75 Flurstlicksnummer

2. e vorhandene Grundstlcksgrenze
o S / g

o T Y vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

4, geplante Haupt- und Nebengeb&aude oder bestehende Gebaude
5. p———— empfohlene Firstrichtung Hauptgebaude

B. — empfohlene Firstrichtung Nebengebdude

7. = Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

8. _ Schmuzwasserlelung  pestehende Schmutzwasserleitung

g, _Wasserleilung  bestehende Wasserleitung

1Q. Regenwasserleling  pestehende Regenwasserleitung

VVVVVVV<

11. b o Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche

> 0 A a A a a al Larmeinwirkungen im Sinne des BImSchG




13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

An den Ost-, West- und Nordfassaden mit Uberschreitungen der Urientierungswerie der DIN 18UU5 Ui
Allgemeine Wohngebiete zur Tag- und Nachtzeit, aber Einhaltung des Grenzwertes der 18. BImSchV flr
Wohngebiete von 49 dB(A) zur Nachtzeit (vgl. Schaligutachten als Anlage der Begriindung) werden fir die
Fensterdffnungen von ruhebedirftigen und dem standigen Aufenthalt von Menschen dienenden Raumen
Fenster der Schallschuizkiasse 2 empfohlen.

tatsachliches Uberschwemmungsgebiet der Mindel HQ 100

auf Grundlage der Angaben des Wasserwirtschaftsamtes Krumbach

Unverschmutztes Niederschlagswasser soll, soweit moglich, versickert werden. Dabei ist der flachenhaften
Versickerung Vorrang vor einer punktuellen Versickerung zu geben.

Unnétige Bodenversiegelungen sind zu vermeiden.
Bei allen Pflanzmafnahmen auf den privaten Grundstiicksflachen sollten standortheimische Arten verwendet
werden. Auf Nadelgehélze sowie standortfremde gartnerische Ziergehdlze, insbesondere rot- und buntlaubige

Arten, sollte verzichtet werden. Es wird empfohlen, vorrangig Obstbaume und Beerenstraucher anzupflanzen.

Fir die Pflanzung von Strauchern werden empfohlen:

Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Kornellkirsche Cornus mas
Perimuttstrauch Kolkwitzia amabilis
Pfeifenstrauch Philadelphus coronarius
Salweide Salix caprea

Flieder Syringa vulgaris
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnul Corylus aveliana
Eingriffeliger Weilkdorn Crataegus monogyna
Europiisches Pfaffenhuitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteumn
Schiehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina

Wolliger Schneeball Vibumum lantana
Wasserschneeball Viburnum opulus

Um die oberirdische Gebaudezufiihrung von Fernmeldeleitungen zu vermeiden, wird den Bauherm empfohlen
auf deren Grundstiick ein erdverlegtes Leerrohr (DN 50) fir die Fernmeldeversorgung vom Gebaude bis zum
offentlichen Grundstick zu verlegen.

Fir die Errichtung von Gauben werden Schieppgauben oder Giebelgauben empfohlen, Dreiecksgauben,
Fledermausgauben, Walmgauben oder Fenstererker bis zum Traufbereich werden nicht empfohlen.

Die Einhaltung der innerhalb der umgrenzten Fléche fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Larmeinwirkungen im Sinne des BImSchG getroffenen Festsetzungen ist mit Einreichung des Antrags auf
Freistellung bzw. auf Baugenehmigung nachzuweisen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Uberflutung bzw. ein erhéhter Grundwasserstand nicht ausgeschlossen
werden kann. Der Schutz von Gebauden gegen Hochwasserschéaden obliegt dem Bauherm. Der Bauherr hat
in Eigenverantwortung Vorkehrungen und Malnahmen zu treffen, die ein Eindringen von Grund-, Druck- und
Hochwasser ins Gebéude verhindern (hierzu zéhlen auch MalRnahmen im Bereich des
Entwésserungssystems).

Aufgrund der Hochwassergefahr sind Befilllungs- und Entliiftungsoffnungen mindestens 1 m Uber dem
natiirlichen Gelande anzuordnen und die Einstiegsschéchte von Erdtanks mit wasserdichten Verschlissen zu
rmveakhan Mia hacnnisrsn Anfardarinasn an die Statik und Aufiriebssicherheit bei der Aufsteliung von



