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SATZUNG

der Stadt Burgau uber den Bebauungsplan fur das Gebiet

~Gewerbegebiet Unterknéringen [

in der Fassung vom 30. Md&rz 2010
redaktionell gedndert 06. Juli 2010

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 - gedndert 21.12.2006, des Art. 81 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) und des Art, 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) hat
der Stadtrat Burgau die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Bebauungsplan
wird in den Teilen A) Text und B) Planzeichnung wie folgt aufgestellt:

A) Text:

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

FOr das Gebiet ,Gewerbegebiet Unterkndringen I der Stadt Burgau, gilt die vom
Planungsburo Dipl.-Ing. (FH) Peter Weigelt, Burgau ausgearbeitete Bebauungsplan-
zeichnung in der Fassung vom 30. Mdarz 2010, redaktionell gedndert 06. Juli 2010, die
zusammen mit den nachstehenden Vorschriffen den Bebauungsplan bildet.

Beigefugt ist dem Bebauungsplan die Begrindung i.d.F.v. 30. M&rz 2010.

Bestandteil des Bebauungsplanes ist ebenfalls der Grinordnungsplan in der Fassung
vom 30. Md&rz 2010.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 GEweq: dos entsprechend gekennzeichnete Gebiet wird als Gewerbegebiet
gemdB § 8 Baunufzungsverordnung festgesetzt.
Die Ausnahmen des § 8 Abs. 3 Nr. 1 Baunutzungsverordnung sind zul&ssig.
Die Ausnahmen des § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 Baunutzungsverordnung sind nicht
zuldssig.
Es gelten die unter § 7 Immissionsschutz festgesetzten Einschrénkungen.

22 Gleg: das entsprechend gekennzeichnete Gebiet wird als Industriegebiet
gemadR § 9 Baunutzungsverordnung festgesetzt.
Die Ausnahmen des § 9 Abs. 3 Nr. 1 Baunutzungsverordnung sind zul&ssig.
Die Ausnahmen des § 9 Abs. 3 Nr. 2 Baunutzungsverordnung sind nicht zul&ssig.
Es gelten die unter § 7 Immissionsschutz festgesetzten Einschrénkungen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das fur das jeweilige Baufeld maximal zuldssige MaB der baulichen Nutzung ist in die
Nutzungsschablone eingetragen:

a) GeschoBfldchenzanhl GFZ 1,2

b) Grundfl&échenzahl GRZ0.,8
c) Baumassenzahl BMZ 8,0.
BAUWEISE

Im Planbereich gilt im allgemeinen die offene Bauweise, mit der Ausnahme, dass
Betriebs- und Lagergebdude eine Ldnge von mehr als 50 m aufweisen durfen (Bau-
weise gemdaB § 22 Abs. 4 Baunutzungsverordnung).

GESTALTUNG DER GEBAUDE
5.1 Fur AuBenwdnde durfen keine grellen Farben verwendet werden.

5.2 Traufhéhe: TH=9,0

Maximale Traufhdhe in Meter, gemessen von der Oberkante des naturlichen Ge-
l&ndes in der Mitte der bergseitigen Fassade bis zum Schnittpunkt der AuBenkante
der Wand mit der Oberkante der Dachhaut; bei Flachddchern ist die Oberkante
der Attika maBgebend.

Untergeordnete Bauteile, z. B. Kaomine, durfen diese Hohe ausnahmsweise Uber-
schreiten, wenn dies aus technischen Erfordernissen des Gewerbebetriebes unum-
gdnglich ist,

GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKE / EINGRUNUNG UND DURCHGRUNUNG

6.1 Hierfur gilt der zum Bebauungsplan erstellte Grinordnungsplan in der Fassung vom
30. Mdarz 2010.

6.2 Einfriedungen sind im Granordnungsplan geregelt. Tore an Einfahrten zu den einzel-
nen Baugrundstlicken mussen in einem Abstand von mindestens 10 m von der
StraBenbegrenzungslinie errichtet werden, damit ausreichend Stauraum far warten-
de LKW entsteht.

6.3 An den GrundstUcksgrenzen parallel zur StaatsstraBe 2024/Gebietseingrinung sind
Statzmauern nicht zul&ssig.

6.4 Lagerfldchen fur nicht wassergefdhrdende Stoffe sind als wassergebundene Decke
oder aus Rasensteinen herzustellen.

6.5 Innerhalb der Sichtdreiecke an den Einmundung in die StaatsstraBe 2024 sowie an
der Zufahrt zur MUllpyrolyse durfen auBer Z&unen Hochbauten nicht errichtet wer-
den; Anpflanzungen aller Art sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstiick nicht
fest verbundene Gegenstdinde durfen nicht angelegt und unterhalten werden,
soweit sie sich um mehr als 0,9 m Uber eine durch die Dreieckspunkte auf Fahrbahn-
hohe gelegte Ebene erheben wirden.

IMMISSIONSSCHUTZ

Zuldssige Ladrmemissionen:

Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L nach DIN 45691 weder tags
noch nachts Uberschreiten.

Hinweis: Nach der TA-Ldrm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich der
Tagzeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und der Nachtzeitraum von 22:00 Uhr bis
06:00Uhr.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A):

Fl&dche Lek tags Lex nachts
GE rea - A 59 dB(A) 44 dB(A)
GE s - B 62 dB(A) 47 dB(A)
GE ea - C 62 dB(A) 47 dB(A)
Glrea-D 64 dB(A) 49 dB(A)
Glrea-E 64 dB(A) 49 dB(A)
Glrea-F 65 dB(A) 50 dB(A)
Gled-G 65 dB(A) 50 dB(A)

Die Prafung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 far Immissions-
punkte auBerhalb des Bebauungsplangebietes.

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufdhren.

Die Prafung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5.

Als Bezugsfldche ist die Grundstucksfliche innerhalb der als Gewerbe- bzw. Industrie-
gebiet festgesetzten Flichen heranzuziehen.

MaBgeblich sind nur schutzbedurftige Nutzungen auBerhalb des Plangebietes.

Hinweis: Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmi-
gungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbehérde die Vorlage eines Ldrmschutzgufach-
tens auf Basis der Ermdchtigung der BauVorlV abzustimmen.

Schutz vor Verkehrsldrmemissionen:

Im Rohmen der Genehmigungsplaonung von Gebduden mit schutzbedurftigen Réu-
men im Sinne der DIN 4109, "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nach-
weise", vom November 1989 (z.B. Burorume, Wohnréume, Schlafrdume usw.) sind die
sich aus dem Ldrmpegelbereich entsprechend DIN 4109 Tabelle 8 ergebenen An-
forderungen an den baulichen Schallschutz zu erflllen. Dies ist durch einen Schall-
schutznachweis zu belegen.

FuUr Schilaf- und Kinderzimmer der Wohngebdude im Bereich zwischen der StaatsstraBe
St 2024 und der 50 dB(A)-Linie mit Fenstern an den der StraBe zugewandten Fassaden
ist mindestens ein zusdtzliches Fenster zur BelUffung an der Ostfassade erforderlich,
bzw. eine schallgeddmpfte Luftungseinheit (z.B. Schalld&dmmlufter) einzubauen.

Die schallgeddmpfte LUffungseinheit (z.B. Schallddmmiufter) muss eine bewertete
Normschallpegeldifferenz von mindestens 35 dB aufweisen (gemdaB DIN 52210 Luft-
und Trittschalld&dmmung - Messverfahren).

Schallgeddmpfte Luftungseinheiten (z.B. Schalld&dmmiUfter) kénnen entfallen, wenn
die Rume mit Wintergdrten, Loggias oder anderen Pufferrdumen vor den Larm-
immissionen geschutzt werden.

Falls sich aufgrund von Abschirmungen durch vorgelagerte Gebdude oder durch
Eigenabschirmung der Gebdude geringere Anforderungen an den baulichen Schall-
schutz ergeben, ist dies durch eine schalltechnische Untersuchung zu belegen. Im
Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung ist die Einhaltung der sich so ergeben-
den Anforderung nach der DIN 4109, "'Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise", vom November 1989 nachzuweisen.

Zugdnglichkeit der Normbld&tter: DIN- und DIN EN ISO-Normen, auf die in dieser
Satzung verwiesen wird, sind bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen und beim
Deutschen Patent- und Markenamt in MUnchen archivmdaBig gesichert niedergelegt.

SONSTIGES

Dort wo der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Unterknéringen 1™ Flichen umfasst, die
im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hungerbunnen™, im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes .Kiesabbau Schleifweg-Galgenberg™ oder im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,UmgehungsstraBe Burgau Nord-Kammeltal™ liegen, treten fur diese
Fi&chen mit Inkrafttfreten des Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Unterkndringen I* die
vorgenannten Bebauungspldne auBer Kraft.

Die externen Ausgleichsfldchen werden gemdB § 9 Abs. 1a BauGB dem Bebauungs-

plan zugeordnet. Der Umgriff und die durchzufUhrenden MaBnahmen sind dem Plan
EATi.d.F.v. 30.03.2010 zu entnehmen.

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Unterkndringen 1" der Stadt Burgau tritt gemdaR
§ 10 BauGB mit der orfsublichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Burgau, den

(Siegel)

Konrad Barm
1. BUrgermeister

Der Planfertiger:

Peter Weigelt
Dipl.-Ing. (FH)

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Immissionsschutz
Es wurde von der BEKON L&rmschutz & Akustik GmbH eine "Schalltechnische Unter-
suchung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Unterkndringen 1™ mit der Bezeichnung
LA08-017-G12.doc und dem Datum vom 13.10.2009 erstellt. Mit Datum vom 08.02.2010
und der Bezeichnung LA08-017-G13.doc wurde eine Ergdnzungsuntersuchung zur
schalltechnischen Untersuchung erstellt. Diese sind als Bestandteile der Begriundung
dieser beigefugt.

Von der Pyrolyseanlage bzw. Mulldeponie sind im Bebauungsplanareal in der Regel
keine Geruchsbeldstigungen zu erwarten. Geruchsbeldstigungen kdnnen lediglich bei
Storfallen (z.B. Sicherheitsfackelschaltung, Ausfall der Entgasungsanlage 0.4.) und un-
gunstigen Windverhdltnissen auftreten.

Abwasserentsorgung / Niederschlagswasser
Das Gebiet wird im Trennsystem entwdssert, wobei Niederschlagswasser aus der
StraBenentwdsserung und von den Grundsticken/Dachentwdsserung Uber Sicker-
mulden und Rigolen dem Regenwasserkanal zugeleitet werden. Es ist sicherzustellen,
dass nur unverschmutztes Regenwasser eingeleitet wird.
Von GTH Consult wurde ein Bodengutachten mit Datum vom 30. Juni 2009 erstellt.
Aufgrund des Gutachtens wird von einer Versickerung ohne genaue Baugrundunter-
suchungen auf den einzelnen Baugrundstiicken abgeraten.
Die einschldgigen Verordnungen und Richtlinien sind zu beachten. Die Versickerung ist
mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Denkmalpflege / Bodendenkmal
Der Geltungsbereich wird in Ost-West-Richtung vom amtlich festgelegten Bodendenk-
mal ,RémerstraBe Augsburg-Gunzburg™ mit der Denkmallisten-Nr. 7528/0090 durch-
schnitten.
A. Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalfldchen eine Erlaubnis nach Art. 7
DschG bei der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.
B. Der Oberbodenabtrag fUr das Vorhaben ist im Einvernenmen und unter der
fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege im Bereich der
geplanten Bauflche durchzufUhren.
C. Der Oberbodenabtrag (Humusabtrag) muss mit einem Bagger mit 2 m breitem,
zahnlosem Bbschungsldffel  durchgefUhrt werden, um  archdologische Befunde
beurteilen zu kébnnen.
D. Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller ggf. eine
sachgerechte archdologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der
fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamts fUr Denkmalpflege zur Sicherung und
Dokumentation aller von der geplanten MaBnahme betroffenen Bodendenkmdler
durchzufuhren. Grundlage hierfur sind die Vorgaben zur Dokumentation archdologi-
scher Ausgrabungen in Bayern (Stand: Juli 2008, http://www.blfd.bayern.de/medien/
vorg_doku_arch_ausg.pdf) und gegebenenfalls eine Leistungsbeschreibung des
Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege.
E. Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags
und ggf. der Ausgrabungen zu fragen.
F. Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die
vorhandenen Bodendenkmdler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen
wurden.
G. Die Untere Denkmalschutzbehérde behdlt sich ausdricklich vor, weitere
Bestimmungen nachtraglich aufzunehmen, zu dndern oder zu ergdinzen sowie den
Bescheid jederzeit zu widerrufen.

PR A
288
+ o -+ i
Verfah k B) Planzeichnun
erfahrensvermerke g &
282 L ™
| ° o / ’
/ 3650
a) Der Stadtrat Burgau hat in der Sitzung am 22.05.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes 3 ?
"GE Unterknéringen I" beschlossen. / S 673 ” 3651
Der Stadtrat Burgau hat in der Sitzung vom 28.04.2009 die Erweiterung des Geltungsbereichs fir den 283 %> . ¢
Bebauungsplan "GE Unterkndringen 1" beschlossen. A
Der Aufstellungsbeschluss / Beschluss zur Erweiterung des Geltungsbereichs wurde am 06.06.2009
ortsublich bekanntgemacht. ) -
b) Im Zuge der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden im Zeitraum 284
vom 15.06. bis 17.07.2009 um eine Stellungsnahme gebeten. g G‘% 3678/1
4
Der Entwurf des Bebauungsplans "GE Unterknéringen I" in der Fassung vom 06.05.2009 QI:MB %
wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit) 2120
in der Zeitvom 15.06.  bis einschlieBlich 17.07.2009 o&ffentlich ausgelegt.
%
c) Der Entwurf des Bebauungsplans "GE Unterknéringen 1" in der Fassung vom 13.10.2009 + s
wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
einschlief3lich offentlich ausgelegt.
Die offentliche Auslegung wurde am ortsuiblich bekanntgemacht.
\
d) Fur den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde geman S
§ 4 BauGB die Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange vom bis einschlieRlich \
durchgefihrt.
e) Die Stadt Burgau hat mit Beschluss des Stadtrats vom den
Bebauungsplan "GE Unterknoringen 1" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom als Satzung beschlossen.
3678
neinde Rettenba & /o
f)  Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Satzungstext, wird hiermit ausgefertigt. — Y A N
| o B
Burgau, den ... e Ay
( Konrad Barm, 1. Birgermeister) ¥ o
& ®
g) Der Satzungsbeschlu® wurde am gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich + Mul |-Pyro e= |ag
bekanntgemacht. \
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. s
Burgau, den ...t e Q‘\? o
(Konrad Barm, 1. Blrgermeister) (;,3’ w Parg '
Dlags
& Ny
D
{{;)
S 3575 o
o 6:5
iy : /. N
f nm
/EICHENERKLARUNG
+ @ +
Festsetzungen:
5
;’-,» G E Gewerbegebiet
N 3445 o red mit Immissionsschutz-Einschrankungen
G I Industriegebiet
red mit Immissionsschutz-Einschrankungen
/ [ 3446 /[ 0,8 Grundflichenzahl GRZ
[ 3446/2 / - Mull eponie
[ Geschol¥flachenzahl GFZ
[ 3446/3 / v
n N 8,0 Baumassenzahl BMZ
’ 3447 ®
T
b besondere Bauweise
A
g /& N
[} v\\ Y '%) =
3448 R &o TH 9! 0 Traufhohe
o
< Q
T ——— Baugrenze
h I:I Strallenverkehrsflachen
3449 Unterteilung Straflenraum als Hinweis:
- StralRenbegleitgrin
o o
” B Feldweg
450/2 © D —— StraRenbegrenzungslinie
f % Sichtdreieck
+ +
{1‘9 D Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
- o .
g Strafte 3
;2 2 3576 -@—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
i = o E o
0 ﬂﬁ*sﬁk Bemaflungen in Meter
©: 3513
NW 15-38.7 - - J i o .
. l Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
/ 8 Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
N Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe Grinordnungsplan)
3452 Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
© zur Entwicklung von Natur und Landschaft
A (siehe Grinordnungsplan)
A\
© Flachen flr die Landwirtschaft
/ 5
+ +
0} Ver- u. Entsorgungsflache
o . .
2 Mulldeponie
b Zweckbestimmung: Abwasser
= private Grunflachen
' Ortsrandeingriinung
(siehe Grunordungsplan)
offentliche Grunflachen
Ortsrandeingriinung/Sickermulde
(siehe Grunordnungsplan)
/3454 ROMERSTRA
= -SSE 3572
—— e —— T ( : h = wasserfilhrende Graben
. =
50 dB(A) - Linie (siehe §7 Satzung, Orientierung der
3455 A A A  Schiaf- und Kinderzimmer bei Wohngebauden)
15,9 Schallschutz: MaRgebliche Pegel mit Pegelwerten in dB(A)
U (siehe Satzung §7)
110 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen:
S
= Bezeichnung der Baufelder "A" bis "G"
3456 .
bestehende Grundstlicksgrenzen
o
. vorhandene Gebaude
389 Flurstiicksnummer
M4 Hoéhenlinie mit Hohenangabe m (iNN
= T T T T Anbaufreie Zone an der Staatsstrale St 2024
il Art der Nutzung
A - 3564 Cosonob. Nutzungsschablone
« o
o flachen- | Bauweise
§ zahl
)
@ srund- | it
- flachen- ..
N N 7ah | hohe
: < R Bau- | flichenbez.
5 [\ massen- | Schalleistungs-
zahl | pegel
A\
/ - o R 3458 A .
S w I Grenze bestehender Bebauungspéne
@ tC c <
- BPL " ° 3563 Bodendenkmal Rémerstral’e Augsburg-Giinzburg
3458/2 K/eSabbau Sch (Siehe Hinweise in der Satzung)
Chleifw,
g : ~Gal,
467 ® — e [/
o 3521 - o gnbe/‘g'
2 K=} 3521/1 P> AL =¥
=il
( . f 34
A3 16‘-
3466 ® 3450 .
' i} ¥ 3562 | P
>
7 : y
5 N
© M
A
L S
3465 - S
o S
T
& 346 3560 A
B
s L |
) |
X N
) H .
346 Projekt
Bebauungsplan
+ +
. "G begebiet Unterknori | ™
\ ewerbegebiet Unterknoringen
o A
N Bauherr:
AN
w511 o Stadt Burgau
© vertr. durch 1.Bgm. Konrad Barm
& Gerichtsweg 8
v 3558 89331 Burgau
£ BPL Telefon 08222/ 4006-0 Telefax 08222 /406-50
3510 ~ "/-/
B Planbezeichnung:
| [ . 3524 ° .
Bebauungsplanzeichnung Entwurf
Planinhalt: Plannummer:
3528
5055 |, PLANZEICHNUNG E 1
N 529/6 > BPL"HUnger runne 3525/4 N
3525 o
c§ Gezeichnet: . Datum: ;g‘;g-;g-;g Malstab:
<\£ 3525/ Ee Spo rtplatz Erwin Lauter red. geéind. 2010-07-06 -
= o 3525/1 Gepriift: Datum: 2009-10-13 1 L] 1 000
= ~ 2010-03-30
R 350 Bom.-g, Strage . Stephan Uano red. geénd. 2010-07-06
3525/7
. GPS I “
25205 53112 2569 3525/5 architekten und ingenieure
3531/4 o planungsburo
cpP 3525/6 g kirchplatz 4
3531/3 t . I t 89331 burgau
tel.: 0 8222 /411 600
3529/3 25/ ~ pe er Welge fax: 0 82 22 /411 602
3531/1 3525/8 pweigelt@weigelt-aib.de
y :|3529/4 y S 3553




